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1 INDLEDNING

Handbogen er beregnet for beboere i Hgrsholm Gardhuse. Den indeholder
praktisk information, gode rad og anbefalinger samt egentlige regler som du
som grundejer skal overholde. Foreningens regler er vedtaget pa
generalforsamlinger og markeret med fed.

Handbogen omhandler forhold af varig karakter. Den er din guide til, hvordan
du vedligeholder dit hus og i gvrigt deltager i faellesskabet i Hgrsholm
Gardhuse.

Sammenholder du handbogen med foreningsvedtaegterne, deklarationen,
byplanvedtaegten, det saerlige regelseet om ejendommenes udseende og
referater fra generalforsamlinger er du godt informeret.

Det er vigtigt, at gode rad og ideer af feelles interesse videregives til
bestyrelsen, som sa kan traeffe beslutning om optagelse i handbogen til gavn
for alle medlemmer.

Foreningens hjemmeside pa www.hoersholmgaardhuse.dk bruges til at
videreformidle disse informationer og til at skabe en bedre og enklere
kommunikation i vores bebyggelse.

1.1 Generalforsamling og bestyrelse
Foreningen afholder hvert ar generalforsamling i marts maned.

Det er kutyme, at bestyrelsen udsender forelgbig dagsorden til
generalforsamling i januar. I forbindelse hermed oplyser bestyrelsen endelig
dato for fremsendelse af forslag til behandling pa generalforsamlingen.

Efter generalforsamlingen udsendes referat heraf samt en oversigt over
konstitutionen og de enkelte bestyrelsesmedlemmers ansvarsomrader.

Bestyrelsen kan kontaktes p& mail-adressen mail@hoersholmgaardhuse.dk.

1.2 Foreningens omrade

Omradet bestar af 90 huse og et feellesareal pa ca. 15.000 kvadratmeter. Der
er 19 huse pa 194 m2 medens resten er pa 169 m2. Husene er principielt ens,
men forekommer dog i mange forskellige variationer, idet nogle har indgang i
husets "kgkkenside", andre i den modsatte, spejlvending forekommer pa den
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anden led og endelig kunne de, som i sin tid kgbte fgr husene var
feerdigbyggede, fa egne indvendige gnsker opfyldt.

Omradet er naturligt opdelt i to omrader, fordi det har to indfaldsveje. Disse
omtaler vi som henholdsvis gvre og nedre stamvej, idet benaevnelserne
relaterer sig til terraeenhgjden.

De to omrader er forbundet med en intern gangsti, som foreningen har anlagt i
1985 mellem raekke 9 og 10 og videre ud til Hgjmosen ved raekke 13. Alle
andre interne fortove og veje er offentlige.

Husnumrene blev oprindelig givet efter filosofien om, at hver husraekke og
hvert hus har et hummer, med en bindestreg i mellem. Raekke 5, husnummer
2 hed saledes nummer 5-2. Efter en revision af postloven for en del ar siden
matte der ikke findes bindestreg i husnumre, det Igstes ved at fjerne
bindestregen. Sa hus nr. 2 i reekke 5 hedder nr. 52 og sa fremdeles.

@vre stamvej giver adgang til reekkerne 1 til 12, medens nedre stamvej
indeholder reekkerne 13, 14 og 15. Antallet af huse i de enkelte raekker
varierer fra 3 til 10. Specielt er det, at raekkerne 13 og 14 i virkeligheden er en
lang raekke, og at raekke 15 er opdelt i to bebyggelser.

Faellesomrddet er matrikelmaessigt et sammenhaengende omrade, idet de
grgnne arealer er keedet sammen af smalle jordstykker langs husene og
mindre opholdsarealer ind i imellem husraekkerne. Den store graesplaene
mellem delomrdderne kalder vi "fodboldbanen", og lige nord for den ligger
"Pileskoven".

Pileskoven er indrettet til legeplads, og omradet ma ikke benyttes til andet.
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2 GRUNDEJERFORENINGENS OKONOMI

Vedligeholdelse af faellesomraderne og betaling af Kabel TV varetages af
Grundejerforeningen, og disse to udgifter tegner sig for stgrstedelen af
foreningens driftsudgifter.

Vedligeholdelsen af faellesomrdderne er baseret pa en flerarig aftale med et
gartnerfirma. Dette suppleres med vedligeholdelsesarbejde udfgrt af
grundejerne pa de 2 arlige havedage.

2.1 Regnskab.

Regnskabsaret fglger kalenderaret. Da kontingentet indbetales i april maned,
afsaettes der i budgettet et belgb svarende til driftsudgifterne i nzeste
regnskabsars fgrste kvartal. Regnskabet saettes op efter kontant-princippet,
dvs. driftsregnskab med indtaegter og udgifter og status med aktiver og
passiver. Inventar nedskrives til en vaerdi af 0 kr. ved anskaffelsen.

Bilag gemmes efter bogfgringsloven i 5 ar, hvorefter disse makuleres.

2.2 Kontingent.

Kontingentet fastsaettes pd generalforsamlingen og forfalder til betaling den 1.
april, med sidste frist for indbetaling den 30. april.

Bestyrelsen sgger til stadighed at simplificere indbetalingsmaden. Efter
generalforsamlingen udsendes kontingentopkrasvning via e-mail med anvisning
af betalingsmade.

Betaling foretages via en bankoverfgrsel til grundejerforeningens bankkonto -
reg.nr. 5013 og kontonummer 1274958. Der angives som meddelelse til
modtageren VH+husnummer, f.eks. for nummer 99: VH 99.

Ved indbetaling efter fristen palsegges et gebyr pa 100 kr. for hver pamindelse
af restance. Kontingentet kan efter fornyet pamindelse inddrives ved retslig
inkasso for restantens regning.
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3 VEDLIGEHOLDELSE AF FAELLESOMRADERNE

Foreningen har flerarig aftale med et gartnerfirma, der varetager den
almindelige vedligeholdelse af feellesarealerne, omfattende graesslaning,
hakklipning, ukrudtsbekaempelse, og beskzering af buske og traeer.

Konkret drejer det sig om

Slaning af alle graesarealer og skraninger
Klipning af bggehaekken og ligusterhaekken langs Hgjmosen

Klipning af bebyggelsens interne haekke (placeret pa husenes bagside)
pa ydersiden til fortove og til faellesarealer samt skelbeplantningen mod
Hjortevej

Klipning af busketter ved indkgrslen af gvre stamvej
Klipning af randbeplantningen mod Ussergd Kongevej og Kokkedalsvej
Klipning af busketter ved af siden af fodboldbanen og Pileskoven

Lugning for vildskud, ukrudt og selvsaede veekster i busketter og
plantebede pa fellesarealerne og i bagehaekken langs Hgjmosen.

Reglerne for klipningen af de interne haekke er

Foreningens gartner forestar hvert ar den vedligeholdende klipning af
haekkene pa yderside og top.

Haekkene klippes normalt i en hgjde af max. 180 cm - og i anden hgjde
hvis det forinden er aftalt skriftligt med bestyrelsen

Haekkene klippes i siden til graeskant/fortovs-flisebelaegning

Haekkene skal have en stgrrelse, som ggr det muligt for gartneren at
udfgre klipningen uden saerlige hjeelpemidler og/eller stige.

Husejeren kan efter skriftlig henvendelse til bestyrelsen selv varetage
den vedligeholdende klipning, pa betingelse af at husejeren rent faktisk
holder haekken paen og i normal stgrrelse.

Husejeren varetager selv den Igbende oprensning for selvsdende
buske/traeer og for ukrudt og efeu pa jorden

Husejeren varetager selv grundbeskaering af tykke stammer/grene
Husejeren varetager selv evt. nyetablering af haekken. Det bgr som
udgangspunkt ske med haekplanter, som svarer til de gvrige i den
pagaeldende husraekke i form af den oprindelige dvaergmispel
(cotoneaster dielsianus) eller bgg.
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3.1 Havedage

To gange om aret arrangerer foreningen "havedag”, hvor medlemmerne pa
frivillig basis kan deltage i forskellige af bestyrelsen anviste aktiviteter pa
faellesomradet, som henholdsvis stgtter og billiggar vedligeholdelsen.
Endvidere kan eget grenaffald laegges ud til fjernelse ved foreningens
foranstaltning. I muligt omfang koordineres indsatsen pa havedagene med den
saerlige vedligeholdelse.

Et vaesentligt element ved disse havedage er det sociale samvaer. Det er en
rigtig god ide at deltage i det praktiske arbejde, og har man ikke direkte
mulighed for dette, skal det ikke forhindre nogen i at deltage i den mere
sociale del af dagen.

"Forars-havedag” holdes normalt i maj, mens “Efterars-havedag” laagges i
september eller oktober.

3.2 Genbrugsplads

Kommunens genbrugsplads har normalt abent mandag - fredag kl. 6-18 og
lgrdag - sgndag kl. 10-18. Ordningen er narmere beskrevet pa kommunens
hjemmeside www.horsholm.dk.

3.3 Snerydning
Rydning af egne fortovsstykker og indkgrsler pahviler de enkelte grundejere.

I 1980 overtog kommunen de feelles veje, som er klassificeret som
“vinterklasse IV”; dvs. med laveste prioritering m.h.t. snerydning.

Der er afsat et lille belgb pa budgettet til rydning af stien som forbinder de to
delomrader. Rydning foretages af gartneren efter samrad med bestyrelsen.

3.4 Gade- og husnummerbelysning

Den almindelige gadebelysning samt husnummerbelysningen vedligeholdes af
kommunen gennem SEAS-NVE. I tilfselde af skade pa husnummerlamperne
bliver savel paerer som lampekuppel udskiftet af energiselskabet. Fejimelding
foretages pa web-siden udelys.seas-nve.dk/fejlmeld-vejbelysning/fejlmeld-
nordsjaelland/. Bestyrelsen leverer nye tal til udskiftede lampekupler.

Reglen er at den enkelte grundejer er ansvarlig for, at husnummerlampen er
synlig og let tilgaengelig ved at holde beplantningen nede. Dette er et
kommunalt krav, som bestyrelsen har garanteret overholdt. Det indebaerer, at
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lys og husnummer vil blive gjort synligt af bestyrelsen for den enkelte
grundejeres regning, hvis henstillinger ikke fgrer til opretning af forholdet.

Om behov opstar, skal energiselskabet have uhindret adgang til
redskabsskurene i forbindelse med tilsyn og vedligeholdelse.
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4 BRUG AF VEJE OG FAELLESAREALER

4.1 Trafik
Faerdselsloven gaelder pa alle bebyggelsens veje.

Det er omradets saerkende, at vi bor i et lukket kvarter uden gennemgdende
feerdsel, hvilket skaber muligheden for et roligt og trygt milja.

Hvor trygt der skal vaere i bebyggelsen, er derfor op til os selv som beboere.
Beboerne og navnlig vore bgrn skal alle kunne faerdes pa veje og fortove i fuld
tillid til, at man i det mindste i vort eget omrade er pa sikker grund.

Bestyrelsen anbefaler, at hastigheden i vores omrade ikke er mere end 30 km i
timen. Opmaerksomheden henledes specielt pa, at der er ubetinget vigepligt
ved udkgrsel fra veje, hvor man kgrer ud over fortov. Det drejer sig om vej 1,
2, 3 og 12 samt ved udkgrsel langs med hus nr. 121.

Ifelge Feerdselsloven og Harsholm Kommunes regler ma der ikke parkeres pa
gangstier, yderrabat og fortove. Det er altsa forbudt at parkere med 2 hjul pa
fortovet.

Det kan godt give nogle udfordringer pa vores smalle veje. Vaer opmaerksom
pa, at der ikke kan parkeres biler overfor hinanden i hver side af vejen. Det vil
blokere for trafikken. Og vendepladserne er ikke beregnet til parkering.

Ifglge bebyggelsens deklaration er al parkering med vare- og lastbiler mv.
forbudt med undtagelse af pa- og afleesning.

4.2 Fallesarealer

Feellesarealerne er det rum, hvor alle beboere skal kunne opholde sig. For at
det skal veere en forngjelse, er det vigtigt, at alle medvirker til, at omradet er
indbydende og opfordrer til ophold.

Der er legepladser flere steder, en mindre boldbane midt i bebyggelsen, en
petanquebane forenden af raekke 4 samt en grill-plads ved Pileskoven.

Reglerne er enkle.

Du skal efterlade faellesarealerne, sa det er indbydende for de naeste, der
kommer, og du selv har lyst til at komme igen. Det vil sige at du, dine bgrn
eller dine gaester ikke efterlader gldaser, flasker og andet affald pa
feellesarealerne.
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Der ma ikke spilles musik pa feellesarealerne.

Grundejere opfordres til at gribe ind, ndr de ser, at andre udviser manglende
respekt for disse fa og enkle regler ved at henvende sig direkte til
vedkommende eller deres foraeldre.

4.3 Benyttelsen af legepladser
Der er enkle regler.

Leg og ophold pa Grundejerforeningens legepladser sker pa eget ansvar.
Det er til enhver tid foraeldrenes ansvar at holde deres bgrn under opsyn.

For at alle kan have glaede af legepladserne, ma den enkelte beboer udvise
hensyn og tolerance. Brug af legeplads og feellesarealer skal ske med mest
mulig hensyntagen til de gvrige beboere.

Medbragte legeredskaber, cykler etc. skal fijernes, nar man er faerdig med at
lege. Efterladte legeredskaber mv. kan fjernes uden varsel og uden ansvar for
Grundejerforeningen.

Skader og defekter pa legepladserne skal af sikkerhedsmaessige arsager
anmeldes til Grundejerforeningens bestyrelse uden ugrundet ophold.

Haerveerk og tyveri bliver politianmeldt.
Geester skal fglge samme regler som grundejerforeningens medlemmer.
4.4 Hjertestarter

Der er opsat en hjertestarter pa vaeggen ved nr. 91 ud mod forbindelsesstien
mellem de to stamveje. Det skulle gerne give ekstra tryghed i bebyggelsen.

Du kan melde dig som hjertelgber p& hjertestarter.dk. Jo flere hjertelgbere -
jo bedre bliver ordningen.

Foreningen sgrger for finansiering af de arlige driftsudgifter til el, overvagning

0g service.

4.5 Husdyr
Der er ikke forbud mod at holde husdyr.

11
April 2023



Der er regel om, at man ikke m& holde muskel- eller kamphunde og
blandinger af disse i bebyggelsen.

For at skabe det bedst mulige miljg grundejerne imellem opfordres hunde- og
katteejere til selv at fjerne deres dyrs efterladenskaber. Ejere af husdyr bgr
ogsa vaere opmaerksomme pa, at stgjgener fra deres husdyr kan virke meget
generende pa naboer, der ikke selv holder husdyr.
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5 EJENDOMMENES YDRE

Indholdet af dette kapitel om ejendommenes ydre og de udvendige farver
beskrevet i kapitel 6 er samlet i saerligt seet af regler for bygningernes
udseende, som er vedtaget med 2/3 flertal pa generalforsamlingen den 7.
marts 2023. Regelszettet kan findes pa foreningens hjemmeside.

Eneste forhold, som er andret siden generalforsamlingen, er at grundejere
skal vaere opmaerksomme pa&, at kommunen i tidligere sager om udvidelse af
det bebyggende areal ved udvidelse af udhuse har afvist en sddan anmodning
med henvisning til, at den tilladte byggemulighed allerede var fuldt udnyttet.
Udnyttelsesgraden for bebyggelsen er i henhold til byplanvedtaegten 0,25.
Grundejere vil derfor blive anmodet om at sgge rad hos kommunen om
eventuelle tilbygninger er i overensstemmelser med byplanvedtagten.
Desuden vil de blive anmodet om en udtalelse fra kommunen ved en
anmodning til bestyrelsen om en udvidelse af det bebyggede areal.

5.1 Servitutter og deklaration pa husene

I forbindelse med bebyggelsens etablering blev gnsket om at holde en stabil
hgj kvalitet i omradet understgttet af den tinglyste deklaration.

Det fremgar af deklarationen, at bygningernes udseende ikke ma sendres uden
de pataleberettigedes samtykke. Det er Hgrsholm Kommune og
grundejerforeningen, der hver for sig har pataleretten.

Tilsvarende er de enkelte ejere i henhold til deklarationen forpligtiget til at
sikre den forngdne vedligeholdelse af facade, udhuse, hegn, gavle og tag samt
tagrender og nedlgb.

Deklarationen og byplanen for omradet kan hentes pa grundejerforeningens
hjemmeside www.hoersholmgaardhuse.dk.

Foreningen har som grundlaeggende opfattelse, at grundejerne skal have stgrst
mulig frihed til at indrette sig, under forudseetning af, at den oprindelige idé
om stil, ordentlighed og rimelig ensartethed i materiale-, konstruktions- og
farvevalg er tilgodeset. Det betyder, at der ikke ma foretages afvigelser fra det
originale materiale- og farvevalg.

Foreningen har derfor udarbejdet nedenstdende uddybende regler om
ejendommenes ydre fremtraeden og vedligeholdelse, som grundejerne skal
overholde.

Disse regler omfatter tag, facader, ydervaegge, dgre/vinduer, carport, skure,
plankevaerk og installationer pa taget samt farvekode (se kapitel 6).
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5.2. Andring af hus, carport, udhuse og plankevaerker

Reglen er, at andringer kun kan kun finde sted, ndr det ikke vaesentligt
&ndrer det ydre udseende. Materialer, konstruktioner, "linjefgring" og
overfladebehandling skal vaere i overensstemmelse med den gvrige
bebyggelse.

5.2.1 Fremgangsmade i forbindelse med byghingsmaeessige andringer
Ved gnske om andringer kraeves fglgende:

« Projektet beskrives grundigt, inkl. med dimensioner, materialevalg,
tegninger og evt. fotos, sdledes at grundejerforeningen kan vaere sikker
pa, at ovenfor anfgrte hensyn er tilgodeset.

o Beskrivelsen og anmodning om projektets godkendelse sendes digitalt til
grundejerforeningens bestyrelse pa mail@hoersholmgaardhuse.dk.

« Anmodningen forelaegges pa farstkommende bestyrelsesmgde og
bestyrelsens tilbagemelding sendes herefter digitalt til grundejeren

Det er grundejerens eget ansvar at sikre, at a&ndringer overholder det til
enhver tid gaeldende bygningsreglement og BBR-regler. Det anbefales at
konsultere kommunen forud i tvivistilfaelde.

5.2.2. Fglgende andringer kan foretages uden szaerskilt tilladelse

« Opsaetning af markiser samt af screens pa vinduer og rytterlyset. Det
forudsaettes, at de placeres sa de ikke generer naboer, og at dugen og
pamonterede skinner ikke skaammer bebyggelsens samlede udtryk.

« Udskiftning af de fire ovenlys pa taget med moderne ovenlys.

« Opseetning af skorstene, nar de opfylder kravet til rimeligt ens udseende
med de gvrige i bebyggelsen.

« Understgttelse af taghjgrnet med en sgjle.
» Udskiftning af tagfladerne over carport og udhuse.

o Fjernelse af stgttestolperne i carporten efter behgrig forstaerkning af den
baerende konstruktion.

o Opseetning af hegn, plankevark og skillerum inde i carporten.
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5.3 Ekstra ovenlys

Reglen er, at opsaetning af ekstra ovenlys pa taget skal forelaagges
bestyrelsen med beskrivelse af placering mv.. Det forudsaettes, at ekstra
ovenlys vil vaere identisk med de fire gvrige.

5.4 Ekstern TV-antenne, parabol og lign.

Reglen er, at opsaetning af ekstern TV-antenne, parabol og lign. skal
forelaaegges bestyrelsen til godkendelse.

5.5 Andringer ved energibesparende foranstaltninger

Der er i bebyggelsen gode erfaringer med at opna vaesentlige energibesparelser
ved overgang fra el-varme til fjernvarme og ved udskiftning af alle glasruder til
hgjklassificerede energiruder. Dette andrer ikke det ydre udseende og er
dermed ikke omfattet af deklarationen.

Reglen er, at opsaetning af varmepumpe med placering pa taget skal
forelaaegges bestyrelsen. Der er i den forbindelse fglgende regler for
installationen

« Varmepumpens eksterne enhed ma i fysisk udstraekning veere af mindre
stgrrelse.

o Den eksterne enhed skal placeres op mod den endeveeg til rytterlyset,
som ligger laengst vaek fra naboer. Udenom skal placeres en traekasse
med lameller, som passer til den eksterne enheds begraensede stgrrelse
og i samme farve som mahognifacaden pa endevaggens rytterlys.

« Varmepumpen ma ikke kunne give stgjproblemer for naboer. Den
offentlige miljgregel er, at anlaag max. ma give anledning til en
stgjbelastning pa 35db(A) i skel til nabobeboelse.

Reglen er, at opsaetning af anleeg med solceller/solpaneler pa taget skal
forelaeegges bestyrelsen med naermere beskrivelse af anlaeggets placering
mv. Der er i den forbindelse fglgende regler til installationen

« Solpanelerne skal placeres med en heaeldning pa max. 15 grader og med
max. 40 cm fra panelets gverste kant inkl. monteringsstativ over
eksisterende tag.

o Solpanelerne skal placeres med mindst 2 meters afstand fra alle
tagkanter.
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o Solpanelerne skal placeres med mindst 1 meters afstand til nabohuses
skel.

« Solpanelerne kan, hvis de placeres fladt pa taget, dvs. uden haeldning,
placeres med mindst 50 cm afstand til alle tagkanter og 50 cm til
nabohuses skel.

« Solpanelerne skal fremsta sorte og ma ikke kunne give
genskinsproblemer for naboer.

« Anlaeggets el-inverter skal placeres diskret og ma ikke kunne give
stgjgener for naboer. Den offentlige miljgregel pa stgjbelastning pa max.
35 db(A) geelder ogsa her.

Installationen ma ikke have bygningsmaessige konsekvenser for
nabohuse.

Reglen er, at efterisolering af tag og facader, som vil udlgse konstruktive
endringer, skal forelaegges bestyrelsen.
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6 UDVENDIG VEDLIGEHOLDELSE OG FARVER

I henhold til tinglyst deklaration er ejerne af husene i bebyggelsen forpligtet til
at vedligeholde husene pa en sddan made, at bebyggelsen ikke sendrer
udseende.

Bestyrelsen har derfor udarbejdet en vedligeholdelsesvejledning med
uddybende regler om de farvenuancer, som skal anvendes for at sikre
bebyggelsens ensartede praeg.

Reglen er, at man skal overholde de af bestyrelsen anviste udvendige
farvekoder. De omfatter bade hus og traevaerk, herunder ogsa skure og hegn.

Foreningen vil kun tillade farveaendringer inden for de givne farvekoder, nar en
sammenhangende bebyggelse i form af en hel husraekke er enige heri og er
enige om det nye farvevalg.

Farvenuancerne er angivet i det internationale kodesystem, som alle
farvehandlere i dag anvender. En samlet oversigt - farveskema - kan hentes
pa hjemmesiden. Herudfra kan den enkelte husejer selv veelge, hvilken
farvehandler og malingskvalitet, man gnsker at anvende.

Grundejerforeningen har faet tilbudt prisrabatter fra flere farvehandlere i
omradet. Disse er udsendt til grundejerne direkte, ligesom de kan ses pa
hjemmesidens interne opslagstavle.

6.1 Mahognifacader og sternbraedder pa udhuse og carporte

Pastrygning af en transparent traebeskyttelsesolie med 10 % Redwood eller
tilsvarende vandbaseret traebeskyttelse. Farveskema nr. 7.

Afrensning for snavs med stiv bgrste, evt. afvaskning med almindeligt vand.

Fedtede partier kan afvaskes med en grundrens. Grgnalge-belaegninger pa
sternbraedder fjernes med en algefjerner eller hgjtryksrenses.

Ved nyligt afslebne facader kan man vaelge at reducere farvetilfgrsien
yderligere.

Anvendelse af en ren farvelgs olie eller vandbaseret traebeskyttelse giver ikke
nogen beskyttelse mod lysets nedbrydning af traeet.

Safremt sternbraedder p@ udhuse og carporte udskiftes med trykimpraegneret
tree, pastryges en heldaekkende traebeskyttelsesolie 100 % Redwood eller
tilsvarende vandbaseret traebeskyttelse. Det samme gaelder for lamelkassen til
en varmepumpe monteret ved rytterlyset.
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6.2. Eternit-stern pa husets tagudhang (lodrette flader langs taget)
Pastrygning af gren maling med farvenuancen NCS S 6010-G10Y. Farveskema
nr. 1.

Afrensning med en grundrens.

6.3 Eternit-underside af tagudhaeng
Pastrygning af hvid maling med farvenuancen NCS S 0500-N. Farveskema nr.
2.

Afrensning med en grundrens.

6.4 Skunkbraadder (smalle lodrette flader under tagudhang) og
vandfaste spanplader pad udhuse og carporte

Afhaengig af husreekkens farve pastrygning med:

Gule husraekker - maling med farvenuancen NCS S 2050-Y20R. Farveskema
nr. 3.

Rgde husraekker - maling med farvenuancen NCS S 4050-Y80R. Farveskema
nr. 4

Grgnne husraekker — maling med farvenuancen NCS S 6010-G50Y. Farveskema
nr. 5.

Afvaskning med en grundrens.

6.5 Baerende rem (den gennemlgbende massive traebjalke under
tagudhaenget)

Pastrygning af gren maling med farvenuancen NCS S 7010-G10Y. Farveskema
nr. 6.

Afvaskning med en grundrens.

6.6. Bjalker og spaer i udhuse og carporte

Bjeelker pastryges sort treebeskyttelsesolie eller tilsvarende vandbaseret
traebeskyttelse.

Spaer pastryges transparent traebeskyttelsesolie med 10% Redwood eller
tilsvarende vandbaseret traebeskyttelse. Farveskema nr. 8.

Ved opfriskning af bjeelker og spaer kan anvendes farvelgs. Farveskema nr. 9.
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Afrensning for snavs med en stiv bgrste. Eventuelle algebelagninger fjernes
med algefjerner eller hgjtryksrenses.

6.7 Trykimprzaegnerede bradder pad udhuse, carporte og hegnsflader

Pastrygning af transparent traebeskyttelsesolie eller tilsvarende vandbaseret
traebeskyttelse som er impraegneringsgrgn - farvekoden er NSC S 6010-G50Y.
Farveskema nr. 10.

Afrensning for snavs med en stiv bgrste eller hgjtryksrenser. Eventuelle
algebelaegninger fjernes med en algefjerner.

Breeddepartier, der tidligere er pastrgget en herfra afvigende nuance, skal ved
farstkommende lejlighed pastryges en heldaekkende traebeskyttelsesolie med
den anfgrte farvenuance.

6.8 Udvendige hvide betonmure

Pastrygning med hvid murmaling med farvenuancen NCS S 0500-
N. Farveskema nr. 11.

Afvaskning med en grundrens. Derudover kan det veere ngdvendigt at
behandle overfladen med algefjerner eller foretage hgjtryksrensning for at
sikre den forngdne holdbarhed.
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7 FORENINGENS KABEL TV

7.1 TV-forsyning

TV-forsyningen i bebyggelsen sker via husets to tv-stik, som er koblet op til
grundejerforeningens faelles kabel-anlaeg.

Grundejerforeningen har indgaet aftale om levering af TV-grundpakken fra
YouSee. Den aktuelle kanaloversigt kan hentes pa web-siden
kundeservice.yousee.dk.

Safremt man gnsker at modtage yderligere tv-kanaler kan dette ske ved at
indga en privat individuel aftale med YouSee. Disse kanaler vil ligeledes kunne
hentes via husets tv-stik, men der skal bestilles saerlig kort og kortlaeser til
hvert af husets TV.

Grundejerforeningen betaler abonnement for den faelles grundpakke fra
YouSee til alle husstande. Ligeledes betales vederlag til COPYDAN i
overensstemmelse med kulturministeriets bekendtggrelse herom. Disse
betalinger opkraeves som en del af det arlige kontingent. Den enkelte
grundejer betaler selv DR licensen og tilkgb af yderligere kanaler.

7.2 Bredbandsopkobling via antennestikket

Over foreningens kabelanlaeg kan der etableres bredbd&ndopkobling til
internettet og til telefoni.

@nsker man at ggre brug heraf rettes henvendelse til YouSee eller en anden
bredbandsudbyder.

7.3 Generelle regler

Grundejerforeningen ejer det lokale kabelnet, som bliver efterset, vedligeholdt
og repareret af den eksterne medieleverandgr YouSee.

Fzellesanlaegget bestar af de i jorden nedgravede kabler, de opstillede fordelere
og kabler frem til og med antenne stikdaserne i husene.

Anlaegget er et aldre slgjfeanlaeg med coax-kabel, som Igbende er opgraderet.
Men anlaeggets konstruktion giver visse begransninger i mulighederne for
tilkobling/frakobling og i hastigheder.
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P& grund af denne konstruktion har hver husstand kun installeret to
antennestik. Det er muligt at saette et sdkaldt T-stik i hvert antennestik,
saledes at kapaciteten herved fordobles.

@nskes flere enheder tilsluttet, eller gnskes ekstra antennestik/computerstik
installeret, skal dette ske ved henvendelse til YouSee. Aktuelt henviser Yousee
til Dansk Kabel TV, som kan kontaktes pa 69121212.

Bliver de bestdende antennestik beskadiget, har den enkelte husejer pligt til at
fa dem repareret af YouSee, sa der ikke kan ske forringelser af de omliggende
huses modtagelsesvilkar.

Installation af uautoriserede stik vil omgaende medfgre forringelse af TV- og
internetsignaler hos de omkringliggende grundejere. Ved en eventuel
overtraedelse vil foreningen foranledige fejlen udbedret af vores
medieleverandgr, og der vil blive rejst krav over for den pagaeldende husejer
om deekning af udgifterne.

7.4 Hvad ma man - hvad ma man ikke

Reglerne er altsa klare.
Man m3a
e Koble to TV pd hvert antennestik med sdkaldt T-stik.

e Koble tradlgs computerforbindelse pd antennestikket, direkte eller med
T-stik

e Oprette flere faste stik til TV eller computer med brug af materiel og
assistance fra YouSee

Det ma man ikke
e Ggre indgreb i antennestikkene

e Undlade at fa efterset og repareret antennestik, der bliver beskadiget.

7.5 Fritagelse for tilslutning til det faelles kabelTV-anlaeg

Grundejeren kan bede om fritagelse fra tilslutning til det faelles anlaag med et
varsel pa Igbende maned + 1 maned

Reglerne er
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e Grundejeren retter skriftlig henvendelse til Grundejerforeningens
bestyrelse pad mail@hoersholmgaardhuse.dk

e Bestyrelsen sgrger derefter for, at en tekniker fra Dansk KabelTV
afbleender husets 2 forsyningsstik. Teknikeren skal sdledes have adgang
til huset.

e Udgiften til teknikeren afholdes af grundejeren og vil typisk udggre 1500
kr.

e Nar den tekniske afblaending af forsyningsstik er gennemfgrt reduceres
med et rimeligt varsel husstandens kontingent med foreningens udgift til
tv-grundpakken. Den udggr aktuelt ca. 2700 kr. pa arsbasis pr.
husstand.

e Ved reduktionen af kontingentet foretager bestyrelsen en modregning for
den afholdte teknikerudgift.

Der skal ggres opmaerksom pa, at ved afblaending af husets forsyningsstik kan
det ikke laengere anvendes til internet og telefonforbindelse.

Endvidere skal ggres opmaerksom pa, at opsaetning af ekstern TV-antenne,
parabol og lign. skal forelaagges bestyrelsen saerskilt til godkendelse, jf.
reglerne i afsnit 5.

7.6 Praktisk information
Er der fejl pa signalet til TV eller internet ringes til YouSee pa tIf. 70704040.
Ved fejl p@ anlaagget af generel karakter, dvs. samme fejl hos flere grundejere,

bgr der ogsa rettes henvendelse til bestyrelsens ansvarlige pa omradet, jf.
foreningens hjemmeside.

22
April 2023



8 PRAKTISKE RAD TIL HUSEJERNE

8.1 Varmtvandsanlaeg

P& grund af hgijt kalkindhold i vandet i kommunen kan varmvandsanlaeggene
kalke til, hvilket kan medfgre gget energiforbrug i huset. Eventuel afkalkning
bgr foretages af kyndig handvaerker. Der henvises i gvrigt til service
manualerne for de enkelte anlaeg.

8.2 Tag

Fladt tagpaptag er en god tagdaekning og kan holde i mange ar. For at sikre
tagets levetid bgr feerdsel pa taget begraenses. Der er ingen grund til at
udskifte tagdaekning, fgr det er ngdvendigt! Husk at rense regnvandsbrgnd for
blade og mos.

Tagudhaeng pa havesiden har sat sig pa nogle huse, sdledes at den spids pa
udhanget, der rager ud ved stuevinklens hjgrne, drypper. Dette kan medfgre
vandskade pa udhaenget. Firmaet Johan Christensen har i sin egenskab af
bygherre pa husene anvist en metode til understgttelse af dette udhaeng. En
del har faet en sadan understgttelse udfgrt af professionelle og andre har selv
udfgrt understgttelsen med et godt resultat.

Fig 1. Eksempel pa understgttelse af taghjerne

8.3 Tagkroner pa betongaviene

Et antal husejere har valgt at beskytte tagkronerne med en metalinddaekning,
hvilket kan bevirke, at murene far sorte striber pga. regnvand. Forholdet kan
afhjeelpes ved en simpel modifikation af tagkronerne (zinkkanterne). Man kan
tvinge pladerne lidt ud fra murfladen og udfylde samlingerne med f.eks.
fugemasse eller en korkprop.

23
April 2023



Beskyttes tagkronerne med tagpap, forekommer denne gene ikke.

Striberne p& murfladerne, som er god grobund for alger, kan i gvrigt fjernes
med vand og skurebgrste.

8.4 Torretumblere

Tgrretumblere er én af de stgrste brandarsager i moderne huse!
Udluftningskanalen skal med mellemrum renses for stgv og fnug, da kanalen
ellers med tiden vil stoppe helt til med deraf fglgende skade pa tgrretumbleren
og et overdrevent elforbrug af samme. Endvidere kan der samles fugt i det
stgv og fnug, som sidder pa indersiden af kanalen. Dette kan i vaerste fald
traenge ud i tagkonstruktionen med deraf fglgende skader.

Rensning kan lettest foretages ved at seenke en snor ned gennem kanalen og
binde en passende bgrste samt endnu en snor i bgrstens anden ende nedefra.
Bgrsten kan nu traekkes op og ned indtil kanalen er ren.

P& mere moderne kondenstgrretumblere er det vigtigt Igbende at rense
fnugsien og derved spare pa el-forbruget.

8.5 Hovedstophane

Hovedstophaner for vandet ind til husene er anbragt forskellige steder. Nogle
steder findes den i carporten andre steder i det lille jordstykke uden for
ejendommen ved siden af carporten. Det anbefales, at man finder den
hovedstophane, der hgrer til ens hus, og sgrger for, at den altid er tilgeengelig.
Det er faktisk sdledes, at der mange steder er grees eller bed oven pa hanen,
hvilket ma siges at veere ret uheldigt, hvis uheldet skulle ske.

Hovedstophanen kan lukkes med en sakaldt T-nggle (20mm).

8.6 Kloak- og rgrsystemet

8.6.1 Skader
Grundejerne skal selv betale for skader, som ligger inden for skel; mens
kommunen har ansvaret for kloaksystemet uden for skel.

Denne ansvarsfordeling geelder ogsa, selvom en skade inden for skel er en
fglgevirkning af skade eller tilstopning i den kommunale del af kloaksystemet.

P& baggrund af det konstaterede omfang af skjulte rerskader mv. ma det
anbefales, at husforsikringen har udvidet rgrskadedakning.
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8.6.2 Tilstopning

I tilfaelde af tilstopning har kommunen pligt til at rense kloakken helt op til
henholdsvis regnvands- og gennemlgbsbrgnden, som ligger inden for skel.
Gennemlgbsbrgnden er den store brgnd foran huset, og regnvandsbrgnden er
placeret ved udhuset.

Tilstopning af kloakledningerne forekommer oftest pga. lange perioder uden
regn efterfulgt af kraftige regnskyl. Hvis uheldet er ude, kontaktes NOVAFOS
pa tif. 44 20 80 00.

8.6.3 Rotter og mus
Alle kan blive udsat for de klassiske skadedyr som rotter og mus.

Det kan anbefales at saette musefaelder op i udhuset om efterdret, nar musene
sgger ind i husene (husk, de kan bedre lide nutella og rosiner end ost).

Rotter er en alvorligere sag. Der har desveerre i de senere ar vaeret flere
tilfaelde af rotteindtraangning. Det er et stigende problem.

Det anbefales at fa installeret en rottespaerre i udlgb ved skelbrgnd og en rist i
aflgb ved carporten. Ligesom det anbefales at sikre tagnedlgbet til regnvand
med en rist og udluftningshaetter med net.

Man bgr endvidere sikre sig, at ens husforsikring daekker fglgeskaderne af
indtraengende rotter.

Konstaterer man rotter, skal man kontakte kommunens tekniske forvaltning
med det samme. Det har man som husejer pligt til at anmelde. De vil sende
professionelle ud for at vurdere, hvad der praecis skal ggres.

Anmeldelse til kommunen skal foretages digitalt p& kommunens hjemmeside
https://www.horsholm.dk/borger/affald-kloak-og-miljoe/gener-fra-rotter-og-

andre-dyr.

Bestyrelsen gnsker samtidig at blive orienteret, s man om ngdvendigt kan
advare andre husejere.

Rotterne kommer typisk ind i huset gennem en svaghed i kloakrgrene. Der er
ogsa set indtraengning, hvor rotter er kommet ind gennem den abning, hvor
hoved el-kablet gar ind i husraekken. Ligesom de kan komme ind via et for
stort gab mellem husenes fundament og traebeklaedningen. Mus skal have 1
cm at komme ind pa, rotter kun 2 cm.
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Man kan derfor med fordel forhindre mus i at invadere huset ved at seette et
stykke solnet op mellem sokkel og det nederste braet pd facaden. Solnettet
skaeres i ca. 6 cm brede strimler og bukkes i v-form pa langs og seettes
derefter i spaend. Husk at overlappe de enkelte stykker da mus kan komme
ind gennem meget sma abninger.

Det skal anbefales,

at man ikke opbevarer madvarer i udhusene,
e at man undgar udendgrs fodring af f.eks. katte,

e at man undgar overdreven fodring pa fuglebreettet, som kan tiltreekke
rotter.

e at man ikke har kompostbunke i haven, da den bade kan vaere
skjulested og fgdekilde for rotter.

8.6.4 Fugt under huset

Vi har i de senere ar set mange store vandskader, som skyldes utaette vandrgr
og aflgb i bryggers og badevaerelserne - og sagar ogsa rotteangreb.

I en del huse har man faet totalrenoveret disse rum. Men for alle andre er det
vigtigt, at ens forsikring omfatter skjulte rgr og forbindelser, da disse
vandskader typisk er meget bekostelige.

Derfor - hold gje med vandforbruget og fugtgener !

Der kan gives fglgende rad til konstatering af fugt under huset:
e Marmorgulvene misfarves, typisk med rgdbrune pletter
e Lugtgener, muggen lugt i huset
e Misfarvning af traegulvene

e Fugtophobning i porebetonvaaggene med |gst tapet til falge
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Fig 2. Utaet ballofix ventil Fig 3: Misfarvning af marmorgulv

8.6.5 Indvendige aflgb

For at en vandlas skal virke, skal der veere vand i Iasen. Husk derfor at fylde
vand i aflgb, som ikke bruges (eks. gastebadevaerelse).

Tilstoppede og ildelugtende aflgb kan opleves, da flere af husets aflgb, f.eks. i
badeveaerelserne, har et svagt fald. Lugtgenerne og tilstopningerne kan fjernes
ved at rense vandlasene under aflgbene.

Aflgbet fra vaskemaskinen gar direkte over til aflgbet under bryggersvasken
som navnt ovenfor. Fra denne stikledning er der en forgrening til overlgbet
under varmtvandsbeholderen. Bliver vaskemaskinens stikledning stoppet til, vil
der blive presset vand op under varmtvandsbeholderen, ndr vaskemaskinen
pumper vand ud.

Husk - at man Igbende skal have sine aflgb coatet.

8.7 Brandeovne

Mange huse fik allerede I 70’erne braendeovne som supplerende energikilde.

Disse ovne er teknologisk foreeldede. Der kan idag fas breendeovne, som har
en meget hgjere virkningsgrad og langt mindre udslip af sundheds-skadelige

partikler.

For at fa faerrest mulige gener i kvarteret er det vigtigt at fglge miljgstyrelsens
4 enkle rad om korrekt fyring:

- Teend op i toppen af braendet.

Laeg to stykker braende i bunden. Ovenpa stabler du pindebraende i lag med luft
imellem, s& du kan taende i den gverste del. Flammerne skal arbejde sig oppe-
fra og ned.
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- Brug kun tgrt trae.

Vadt trae ryger for meget. Fyr aldrig med affald, reklamer, behandlet tree og
lignende.

- Sgrg for rigeligt luft

Skru fgrst ned for luften, nar flammerne bliver lysere. Fyr lidt ad gangen og
brug ikke for store stykker trze.

- Rggen skal vaere naesten usynlig

Ga udenfor og tjek, at der hverken er for meget rgg, eller at det lugter grimt.

8.8 Postkasser

I forbindelse med ny lovgivning om placering af postkasser, som tradte ikraft
den 1. januar 2012, anbefalede bestyrelsen en feelles postkasselgsning, som
72 huse tilsluttede sig ved den falles bestilling.

Postkasser opsaettes i forhaven ca. 50 cm fra fortovskanten ved indgang til
carport, hvor det er muligt. Enkelte steder kan beplantning, traeer,
stensaetning og andet ngdvendiggre en alternativ placering.

To mulige postkassemodeller anbefales:

Mefa Pearl eller Mefa Magnum, monteret pa Mefa Stander 72 (alt i sort
struktur). Opsaetning kan ske med Mefa Easy Mounting.

Brevspreekken skal sidde i hgjden 1,0 - 1,2 m over jorden.

April 2023
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9 KRIMINALPRAVENTION OG INDBRUDSSIKRING.

Bebyggelsen er i almindelighed ikke szerlig hjemsggt af kriminalitet. Det er i
alle beboeres interesse, at kriminaliteten holdes pa et sa lavt niveau som
muligt. Dette kan ggres ved at fglge radene om NABOHJAELP fra Det
Kriminalpraeventive Rad.

Disse findes pa deres hjemmeside www.DKR.dk. Hjemmesiden indeholder en
lang raekke rad og vejledninger, herunder muligheden for maerkning med
gravgrpenne.

Foreningen har opsat skilte om NABOHJALP ved de to stamveje til
bebyggelsen. Derudover anbefales, at den enkelte grundejer tilmelder sig
ordningen med nabohjzelp pa hjemmesiden www.nabohjeelp.dk, som drives af
det kriminalpraeventive rad i samarbejde med TrygFonden. Her vil man ogsa
kunne rekvirere egne maerkater til opsaetning pa huset.

Indbrud kan forebygges ved

Nye I3se pa hoveddgr og terrassedgr

e Sikringshaengsler pa vinduer og skodder - med tilhgrende udvendige
sikringslister

e Bevaegefglsomt lys i bade for- og baghave

e Tilmelding til NABOHJALP

Alarmsystem

Hvis man observerer misteenkelig adfaerd eller aktivitet i omradet eller sagar
direkte kriminalitet, skal der rettes henvendelse til politiet pa telefon 114.
Nordsjeellands Politi har hovedkvarter i Helsinggr, men patruljerer
regelmaessigt i Hgrsholm.
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10 YDERLIGERE MATERIALE

Pa foreningens hjemmeside kan hentes

- Farveskema. Internationale farvekoder til den udvendige maling i
Hgrsholm Gardhuse

- Grundejerforeningens vedtaegter, senest rev. udgave fra 2011

- Regler for Ejendommenes udseende vedtaget pa@ generalforsamlingen
den 7. marts 2023

- Tinglyst deklaration for Hgrsholm Gardhuse fra 1973

- Byplanvedtaegt, uddrag fra "Partiel Byplanvedtaegt nr. 15, 1969” med det
som direkte bergrer Hgrsholm Gardhuse.

P& hjemmesiden kan ogsa hentes bl.a. generalforsamlingsreferater og aktuelle
informationer.
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