Byplanvedtaegt vedrgrende Hogrsholm Gardhuse
UDDRAG AF BYPLANVEDTAGT

Bestyrelsen har valgt at bringe de sider af den 16 sider store byplanvedtagt,
som direkte bergrer Hgrsholm Gardhuse, der hgrer under byplanvedtaegtens
Omrade B.

Dokumentet hedder "Partiel Byplanvedtaegt nr. 15 for et omrade mellem
Bolbrovej og /&dalsvej vest for Kystbanen” godkendt af Boligministeriet den 7.
januar 1969.

UDDRAGET DREJER SIG OM SIDERNE 5, 6, 11, 12, 13 og 14

April 2023



.
2.2.1.

222

2.3.
2.3.1.

2.3.2.

cx, ¢y, cz, ca, ¢o, da, db, dc, dd, de, df, dg, dh, di, dk, dl, dm, dn, do,
dp, dq, dr, ds, dt, du, dv,
gcf d} e) f) g’ k} IJ m’ n} q’ r’ s! t’ v) x} y} "E, @7 aa} ab,
17b,i, m,n,0,p,q, r,s,t,u,v,2,y, z, &, 0, aa, ab, ac, ad,
det mairikuleert udskilte offentlige vejareal ,,z“ og
dele af matr. nr. 5¢cp cq, ct, cu, cv, cx, 7i, ch, 9a, h, i, o, p, u, z, 17k,
{og
det matrikulert udskilte offentlige vejareal ,,h* alle af Usserad.
Endvidere matr. nr.:
oa,
6bz, bee, bo, ca, cb, cc, cd, ce,
40a, b,
samt dele af matr. nr. 5d, 6a, h alle af Vallersad ma kun opferes frit-
liggende parcelhuse.

Omrdde B. Ralkke-, kade- eller klyngehuse m. v.

Indenfor omrade B, der omfatter matr. nr. 18¢g, 22a, d samt dele
af matr. nr. 7i, 8ac, 18a, e, f, i Usserod ma kun opferes rackke-, kede-
klynge- og gardhuse eller lignende hel eller delvis sammenhsengende
bebyggelse.

Uanset bestemmelsen i sik. 2.2.1. kan kommunalbestyrelsen i for-
bindeclse med behandlingen af udstyknings- eller bebyggelsesplaner
tiltlade, at hele omrade B eller passende dele af dette overfores til om-
rade A, i det omfang man ikke dermed andrer den karakter, byplan-
vedtegten spger at skabe i det pagaeldende omrade, og sifremt for-
holdenec i gvrigt matte tale derfor.

Fellesbestemmelser for omrdderne A og B

P& hver parcel ma kun opferes eller indrettes én bolig for én
familie.

Pa parcellerne mé opferes de transformerstationer, som er ned-
vendige for at sikre kvarterernes elforsyning, nar stationsbygnin-
gernes ydre afstemmes efter den omliggende bebyggelse, bygnings-
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2.3.3.

2.34.

2.3.5.

2.3.6.

hejden ikke overstiger 3 m, og det bebyggede arcal ikke er storre
end 30 m2,

Ejendommene ma kun anvendes til beboelse, og der méa ikke ud-
gves nogen art af virksomhed - det veere sig erhvervsmeessig eller
hobbybetonet — som ved stov, rog, staj, lugt, rystelser, ekstraordinser
trafik, udseende eller pA anden made efter kommunalbestyrelsens
sken kan veaere til gene for de omboende.

Med de i stk. 2.3.6. naevnte undtagelser ma ejendommene ikke be-
nyttes til nogen form for erhvervsvirksomhed. Der méa saledes ikke
indreties bebyggelse til eller udeves handels-, vognmands-, fabriks-,
veerksteds- eller oplagsvirksomhed, ligesom der ikke ma indrettes
sanatorier, sygehjem, klinikker, laerlingehjem, kollegier, pensiona-
ter eller klublejligheder, hvorved i denne forbindelse forstis flere
lejemdl, hvert bestiende af ét eller flere vaerelser i samme ejendom
uden selvstendigt kekken eller godkendt kekkenindretning, men
med adgang til kekken, eller drives anden lignende form for er-
hvervsmaessig udlejning. Vaerelser ma kun udlejes til enlige logeren-
de, og uden kommunalbestyrelsens sarlige tilladelse mi kun udlejes
ét vaerelse af hver bolig.

Erhvervsmessig opdratning af dyr ma ikke finde sted. Dyrekli-
nikker, hundepensionater og lignende ma ikke indrettes.

Uanset de i stk. 2.3.4. fastsatte bestemmelser skal det vare tilladt
at indrette privatkontor, atelier, konsultationsvaerelse, tegnestue og
lignende i boligen og i det hele taget pA c¢jendommene at drive sa-
dan virksomhed, som almindeligvis udeves i beboelseslejligheder
eller i beboelsesejendomme, nir virksomheden drives af en af hus-
standens medlemmer og efter kommunalbestyrelsens sken pa en sa-
dan maéde, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke for-
andres, kvarterets pracg af beboelseskvarter ikke brydes, og virksom-
heden i gvrigt ikke er til gene for dc omboende eller fremkalder be-
hov for parkeringsmuligheder, som ikke er til stede pa den pageel-
dende ejendom.

Med kommunalbestyrelsens godkendelse skal der pa egnede steder
kunne indrettes vuggestuer, barnehaver og lignende kollektive an-
leg, 1 et omfang der svarer til kvarterets behov. Udstykning og be-
byggelse til nevnte formal mé alene finde sted pA grundlag af pla-
ner, der skal fastleegges som tilleeg til naerverende byplanvedtaegt.
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1.1.2.

1.2.
12:1.

1.2.2,

1.2.3.

1.2.4.

1.3.

1.3.1.

Udnyttelsesgraden md ikke overstige 0,20. Ved beregningen af
udnyltelsesgraden kan som grund- eller tilleegsareal ikke medregnes
nogen del af de arcaler, som i henhold til kortbilaget er reserveret til
friarealer og beplantningsbalter, jfr. § 4, stk. 1.1.2,

Omrdde B

Bebyggelsen ma kun opfares pa grundlag af planer, som godken-
des af Horsholm Kommunalbestyrelse, og hver for sig omfatter pas-
sende dele af det samlede omréade. 12n bebyggelsesplan for et delom-
rade skal indeholde projekt til vej-, parkerings- og afvandingsanlseg
m. v., forslag til hegning, bygningernes placering og indretning og
tit facadernes udformning. Safremt der ikke kan opnéas enighed om
bebyggelsesplanerne, vil disse blive fastlagt i et tillaeg il naervaerende
byplanvedlaegt.

Udnyltelsesgraden ma ikke overstige 0,25. Ved beregning af ud-

nyttelsesgraden kan der tages hensyn til eventuelt udlagte feelles-
arealer, jfr. § 4, stk. 1.2.2.

Ved beregning af parkeringsarcalet kan der tages hensyn il even-
tuelle feelles parkeringsarealer, som med kommunalbestyrelsens god-
kendelse er udlagt i henhold til § 4, stk. 1.2.2.

Garager og udhuse kan med kommunalbestyrelsens szerlige god-
kendelse opferes som fallesanlaeg.

Feellesbestemmelser for omrdde A og B

Bygningerne ma ikke opfgres med mere end én etage samt kel-
der. Stuegulvet ma ikke placeres hgjere end 30 cm over parcellens
niveauplan.

Alle bygninger skal placeres parallelt med cller vinkelret pa de
interne boligvejes hovedlengderetning.

Hver ejendom skal have et beboclsesareal pi mindst 110 m2.

Arecalerne udenfor byggelinjerne ma ikke anvendes (il oplag,
gardsplads eller lignende.

Pa hver ejendom skal der sikres mulighed for etablering af mindst
¢n garage og én parkeringsplads for personmotorvogne. Uanset om
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1.3.6.

2.1,

2.2.1.
2.2.2,

2.3.1.

2.3.2.
2.3.3.

24.1.

2.4.2.

garage opfores, skal der i andragendel om byggetilladelse til bebo-
clsesbygningen pa beliggenhedsplanen geres rede for fremtidig pla-
cering af garagen.

Den del af en parcel, som ikke bebygges eller anvendes til gards-
plads, parkeringsplads og lignende, skal anlegges og vedligeholdes
som have.

Omrdde C

Bebyggelse ma kun opferes i overensstemmelse med den pa kort-
bilaget viste retningsgivende bebyggelsesplan og under overholdelse
af folgende bestemmelser:

Udnyttelsesgraden ma ikke overstige 0,40.
Blokkene I, IT og III ma kun anvendes til beboelse.

Blok I mé opferes med hejst 8 etager samt keelder og skal placeres
vinkelret pa vejen b) — ¢) indenfor en afstand af 120 m fra Adals-
vejs nuvaerende sydskel.

Blokkene II og III ma opferes med hgjst 4 ctager samt kalder og
skal placeres parallelt med vejen b) — ¢). Afstanden fra denne vejs
nuvarende sstskel til blok III ‘skal vaere mindst 150 m.

I blokkene I, II og III skal der efter kommunalbestyrelsens naer-
mere godkendelse indrettes gennemgange i terraenhejde gennem byg-
ningerne, mindst én gennemgang for hver 100 m.

I det pé kortbilaget viste bygningsanlacg IV ma indrettes en kirke,
et bibliotek, bernehaver og vuggestuer, de til kvarterets behov sva-
rende kolleklive anlwg, dagligvarebutikker og servicevirksomheder
samt portnerbolig.

Bygningsanleg IV mé kun opferes med 1 etage samt keelder.

Bygningsanlag IV skal opbygges om en plads, der har tilknytning
til boligblokkene og friholdes for kerende trafik.

Den pa kortbilaget viste bygning V ma indrettes til fritidshjem og
ungdomsklub.

Bygning V mé kun opferes med 1 etage samt kaelder.
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2.5.

2.6.

2.7.

1.1.
1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

Udover de bygninger, som er vist pi den retningsgivende bebyg-
gelsesplan, kan der indenfor omradet opferes de transformerstatio-
ner, som er ngdvendige for at sikre kvarterets elforsyning, nir sta-
tionsbygningernes ydre afstemmes efter den omliggende bebyggelse,
bygningshejden ikke overstiger 3 m, og det bebyggede areal ikke er
storre end 30 m? samt efter kommunalbestyrelsens naermere godken-
delse enkelte, mindre bygninger til forméal, som er felles for omra-
dets beboere, for eksempel omklzedningsbygninger og depotrum i
forbindelse med eventuelle sportsanlaeg.

De til bolighebyggelsen heorende friarealer skal i princippet place-
res som vist pa korthilaget.

De pd kortbilaget med ,,P*“ markerede arealer ma kun anvendes til
parkeringsformaél. Parkeringsarealernes storrelse skal vaere i over-
ensstemmelse med de til enhver tid herom gseldende regler, dog
mindst svarende til 1% parkeringsplads for hver selvsteendig bolig,
hvortil kommer et parkeringsareal pa mindst 2,5 gange det brutto-
ctageareal, der indrettes til butiks- og servicevirksomhed.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden
Omrdde A

Tage skal udferes som rygningstage med taghaldning fra 20° til
45° med det vandrette plan.

Garage-, udhus- og skermtage tillades dog udfert som flade tage
med en haldning pi hejst 5° med det vandrette plan. Flade tage til-
lades taeekket med tagpap og lignende eller transparent, farvelost
materiale.

Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at de i stk. 1.1.1. og 1.1.2.
fastsatte bestemmelser fraviges indenfor passende dele af omradet,

safremt bebyggelsens helhedspreeg her sikres gennem en samlet
planlegning og opferelse.

Omrdde B

Alle bygninger indenfor et delomridde skal have ensartede yder-
vaegge og tage og i det hele vaere ensartede i den ydre udformning,
jfr. bestemmelserne i kommunens bygningsvedtegt, § 21.
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1.3.
1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

Fzllesbestemmelser for omrdde A og B

Ingen form for skiltning eller reklamering tillades pa ejendom-
mene,

Blanke eller reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes. Med-
mindre andet godkendes af kommunalbestyrelsen, md udvendige
bygningssider, herunder tage og sokler, kun fremtraede i farver dan-
net af hvidt, sort eller jordfarverne (okker, terra de sienna, umbra,
engelskredt, dodenkop) eller disse sidstnzvnte farvers blanding med
hvidt, grat eller sort.

Mod veje og friarealer ma parcellerne kun hegnes med levende
hegn af en maksimal hejde pa 1,80 m eller med stendiger. Farvede,
stobte sten m& ikke anvendes. Til eventuel stotte for levende hegn
mi kun anvendes trddhegn af en maksimal hejde p& 1,25 m. Plant-
ningerne pa parcellerne mi ikke dakke nogen del af vejarealerne,
hvorfor haekke skal plantes mindst 0,4 m fra vejskel.

Bortset fra naturhegn med pasiddende bark skal alle faste hegn
mellem parcellerne behandles, sia de fremtraeder i jordfarver.

Omrdde C

Udvendig skiltning og reklamering ma kun finde sted, i det om-
fang det er saedvanligt for virksomheder af den pagwldende art, og
skal i alle tilfeelde godkendes af kommunalbestyrelsen.

§ 7. Byplanvedtzgtens overholdelse

Fer noget byggeri padbegyndes, eller en ejendoms hidtidige anven-
delse @ndres, skal der — medmindre kommunalbestyrelsen ansoges
om godkendelse i henhold til byggelovgivningen — forelsegges kom-
munalbestyrelsen tegninger, der viser grunden og dens omgivelser
samt bygningernes beliggenhed pa grunden og deres siprrelse, form
og indretning, ligesom den pitaenkte anvendelse at bygningerne og
grunden skal oplyses, siledes at kommunalbeslyrelsen kan pise
overensstemmelsen med byplanvedtegten.

14



