Grundejerforeningen Hgrsholm Gardhuse
Generalforsamling tirsdag den 7. marts 2023, kl. 19:30

Ussergd Skole, Kantinen

Formanden bgd indledningsvist velkommen til Grundejerforeningens ordinaere generalforsamling
2023 og gik herefter over til behandling af den udsendte dagsorden.

Pkt. 1. Valg af dirigent

Formanden foreslog Jens Chr. Sgrensen, nr. 121 som dirigent. Jens Chr. Sgrensen blev enstemmigt
valgt af de fremmgdte grundejere. Jens Chr. Sgrensen konstaterede herefter, at generalforsamlingen
var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig, og at forsamlingen reprzaesenterede 36 stemmeberettigede
grundejere, heraf 1 ved fuldmagt.

Pkt. 2. Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar

Dirigenten gav ordet til formanden. Formanden henviste grundleeggende til den med dagsordenen
udsendte skriftlige beretning og oplyste indledningsvist, at det havde vaeret et travlt ar for
bestyrelsens arbejde. Beretningen adresserede 12 hovedemner:

Det grgnne omrade

Affaldsordning

Bygningsmaessige forhold

Ansggning om udarbejdelse af lokalplan og dialog med kommunen
Nye regler for anlaeg med solceller/solpaneler
Gener fra PH-park byggeriet

Vejbelaegning

Fjernvarme alarmskabe

. Kabelnettet

10. Fejring af bebyggelsens 50 ars jubilaeum

11. Hjertestarter

12. Brugen af hjemmesiden
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Ad 1, Det grgnne omrdde

Formanden fremhaevede havedagene og medlemmernes store indsats for at vedligeholde de grgnne
omrdader. Vild med vilje projektet er i drets lgb blevet etableret og vil her til foraret for alvor kunne ses.
Indsatsen fra gartneren har vaeret lidt ujeevn, men bestyrelsen vurderer, at vi er landet et fornuftigt
sted, som bliver udgangspunktet for en ny kontrakt med den nuvaerende gartner. Som en del af den
nye kontrakt vil der blive tilfgjet lidt nye opgaver, ligesom nogle af de eksisterende opgaver vil blive
udspecificeret.

Ad 2, Affaldssortering

Bestyrelsen har i opfglgning pa en anmodning fra sidste ars generalforsamling set p4 muligheden for
etablering af et feelles affaldsanlaeg, men har af gkonomiske og praktiske arsager besluttet ikke at gi
videre med en sddan mulighed. Det er dog en udfordring at fi plads til de mange affaldsbeholdere.
Bestyrelsen har derfor skrevet ud til grundejerne szerskilt herom med anbefaling om, hvordan det kan
héndteres.



Ad 3, Bygningsmaessige forhold

Formanden oplyste, at der i drets Igb har veeret behandlet tre sager om bygningsmaessige sendringer,
som kort blev gennemgdet, ligesom det blev naevnt, at der havde varet dialog to grundejere om
linjefgring.

Bestyrelsen har besluttet til sin egen brug at oprette en oversigt over sager om bygningsmaessige
endringer, som har veeret behandlet af bestyrelserne gennem grundejerforeningens levetid.

Formanden fulgte desuden op pa diskussionen pa sidste ars generalforsamling, herunder ift. tiltag der
har vaeret i drets lgb for at fa et steerkere fundament til at kunne fastholde et ensartet udseende i
bebyggelsen.

Nr. 153 spurgte ind til, hvad der sker, hvis der er overskridelse af bestemmelserne for bebyggelsen og
det bebyggede areal.

Formanden redegjorde for de geeldende regler, herunder grundejerforeningens péataleret ift. ensartet
udseende af bebyggelsens huse. Derudover er der byplanvedtzagten og bygningsreglementet af 1966,
og bestemmelserne om BBR, som skal overholdes.

Han naevnte desuden, at det i forhold til udvidelser af det bebyggede areal var veerd at vaere
opmarksom p3, at det af byplanvedtaegten fremgar en udnyttelsesgrad pa 0,25 for bebyggelsen,
bygningsreglementet af 1966 fastlaegger, hvordan udnyttelsesgraden udregnes, og derudover skal der
iflg. Bygningsreglementet af 2018 sgges om byggetilladelse, hvis sekundaere bygninger, dvs. carporte
og udhuse, overskred et samlet areal pa 50m2. Endelig gjorde formanden opmaerksom p4, at
bestyrelsen for nylig ved at se i byggesagsregisteret var blevet opmaerksom pa en sag, hvor kommunen
havde afvist en udvidelse af et udhus med henvisning til, at den tilladte byggemulighed allerede var
fuldt udnyttet. Grundejerne ville derfor blive anmodet om at sgge rad hos kommunen om eventuelle
tilbygninger er i overensstemmelse med disse og om en udtalelse ved en udvidelse af det bebyggede
areal.

Nr. 153 spurgte derefter ind grundejernes overholdelse af det geeldende farvereglement.

Formanden oplyste kort om en enkelt verserende sag, men at det var bestyrelsens overordnede
vurdering, at omfanget af ureglementerede farver ikke er specielt stort.

Nr. 87 spurgte ind til sanktionsmulighederne, hvis farveregler ikke overholdes.

Formanden forklarede, at bestyrelsen sggte at lgse problemer af dialogens vej, og at
sanktionsmulighederne var begransede. Der var dog mulighed for at ggre grundejer opmaerksom p3,
at ejendomsmaegler ved salg af ejendommen ville blive oplyst, at ejendommen ikke var i
overensstemmelse med reglerne for bygningernes udseende. Ift. sanktionsmuligheder mere generelt
var der desuden mulighed for at anmeldelse til kommunen og i de helt ekstreme tilfaelde et privat
sggsmal. Formanden lagde dog vaegt p3, at vi bor i en bebyggelse af gdirdhavehuse, hvor man ma kgbe
ind pa konceptet om et ensartet udseende af husene. Dialog var derfor den foretrukne option.

Ad 4, Ansggning om udarbejdelse af lokalplan

Bestyrelsen har i medfgr af beslutningen pa sidste ars generalforsamling ansggt kommunen om
udarbejdelse af en lokalplan for vores omrade. @nsket om lokalplan er med pa kommunens sikaldte
lokalplansprioriteringsliste, men er endnu ikke politisk prioriteret. Det forventes at tage tid.
Bestyrelsen vil lgbende fglge op over for kommunen.



Formanden neevnte, at der ogsd havde veeret dialog med kommunen om andre muligheder for at fa
styrket grundlaget for at opretholde et bebyggelsens ensartede praeg. Det er blandt andet disse
dreftelser, som har udmgntet sig i bestyrelsens forslag om et saerskilt regelsat for ejendommenes
udseende, som ville skulle vedtages med 2/3 flertal blandt de fremmgdte pa generalforsamlingen.
Kommunen havde desvaerre ikke fundet det tilstraeekkeligt med sidste drs beslutning p&
Generalforsamlingen om at fastleegge regler herfor i hdndbogen og vedtage dem med simpelt flertal.

Ad 5, Nye regler for anleg med solceller/solpaneler

Bestyrelsen har set i lyset af stigende energipriser og miljgmaessige fordele kigget pa mulighederne for
at justere reglerne for etablering af solceller/solpaneler. Det nye separate szt af regler for
bygningernes udseende indeholder derfor ogsa justerede regler for placering af solpaneler, der giver
mulighed for gget udnyttelse af tagets areal, hvis solpanelerne/solcellerne placeres fladt pa taget.

Ad 6, Gener fra PH Park

Byggeriet er for alvor gdet i gang, og det har haft en raekke forventede konsekvenser med stgvgener og
ler og sten pd vejene, som bestyrelsen har haft og er i fortsat dialog med kommunen om. Derudover
har der ogsa veeret et stort omfang af parkerede biler pa gvre stamvej. Problemstillingen er rejst, men
parkeringerne er i sin veesentlighed lovlige, da der er tale om offentlig ve;j.

Bestyrelsen patenker at fortsztte dialogen med kommunen i takt med at eventuelle problemstillinger
opstar.

Ad 7, Vejbelegningen

Bestyrelsen har bemeerket, at vejbelaegningen ikke er i den bedste stand. Der er en lang raekke lunker,
ligesom vejbelaegningen beerer praeg af mange ars graverier og reparationer. Kommunen har besigtiget
vejene og anerkender problemerne. Bestyrelsen fortsatter dialogen med kommunen og hiber derved
at opnd en forbedring af de eksisterende forhold.

Ad 8, Placering af alarmskab fra Norfors

Formanden orienterede kort om en sag om placering af et alarmskab fra Norfors i det forgangne &r og
processen og den valgte lgsning, som var fundet med bidrag fra de bergrte grundejere. Det var blevet
sldet fast, at Norfors i en sddan sag skulle hgre grundejerforeningen, bergrte grundejere og
kommunen. Norfors har fornyelig tilkendegivet behov for renovering af et eksisterende alarmskab og
-kabler ved indfaldsvejen til vej 3, 4, 5, 6, og 7. Bestyrelsen vil orientere grundejerne om dette arbejde,
som forventes at ga i gang efter paske, nar der er stgrre klarhed over renoveringsprojektet.

Ad 9, Kabelnettet

Bestyrelsen har endnu engang undersggt mulighederne for at fi opdatere det eksisterende
slgjfeanlaeg. Dette har affgdt to tiltag. Dels en opfordring til at vise interesse for fibernet i bebyggelsen,
jvi. seerskilt orientering af grundejerne, dels en undersggelse af muligheden for at omlaegge det
eksisterende anleeg til individuelle stik. Bestyrelsen kigger ogsa pa en lgsning med mobilt netvaerk.
Dette arbejde fortsaetter i det kommende &r.

Ad 10, Bebyggelsens 50-drs jubilzeum

Jubileeet teenkes markeret med en fest den 19/8-23 og et jubileeums skrift, som Sgren og Marianne i nr.
37 meget prisvaerdigt har stillet sig i spidsen for at udarbejde. Der er for nylig udsendt en mere
detaljeret orientering til grundejerne herom med opfordring til at bidrage hertil. Bestyrelsen habede
pa opbakning til begge initiativer.



Sgren oplyste efterfglgende kort om jubilaeums-skriftet og hgrer gerne fra beboere, som kan bidrage
med historier eller billeder til skriftet. Sgren kan kontaktes pa: bonlokkesoren@gmail.com

Ad 11, Foreningens hjemmeside

Formanden opfordrede til at bruge foreningens hjemmeside og ikke mindst at vaere aktive pa
hjemmesidens opslagstavle.

Ad 12, Hjertestarter

Hjertestarten er etableret og i drift, men har heldigvis ikke veeret i brug. Formanden opfordrede til, at
sd mange som muligt melder sig som hjertelgber, s vi kan bruge hjertestarteren, hvis uheldet er ude.

Pa spgrgsmal fra en grundejer, om hjertestarteren var sveer at bruge, blev det oplyst, at den var
selvlaerende, og at der i gvrigt 14 oplysninger pa foreningens hjemmesiden om et
orienteringsarrangement, der havde vaeret holdt i forbindelse med indvielsen af hjertestarteren pa
efterdrets havedagi 2021 (Nyhed fra 29. oktober 2021). En grundejer foreslog at gentage dette, hvilket
bestyrelsen ville se pa.

----00000----

Beretningen blev taget til efterretning af en enig forsamling.
Pkt. 3. Afleggelse af drsregnskab underskrevet af bestyrelsen og revisor

Kassereren gennemgik det med dagsordenen udsendte arsregnskab omfattende resultatopggrelse for
aret 2022 og balance pr. 31-12-2022.

Arets resultat udviste et underskud fra den ordinzere drift pa kr. 51.043. Grundejerforeningens
nettoformue (egenkapital) pr. 31-12-2022 udgjorde herefter kr. 171.406, hvoraf kr. 115.278
indestod pa Grundejerforeningens bankkonto, og kr. 51.940 repraesenterede forudbetalt bidrag til
YouSee kabel TV for 2023.

Generelt afspejlede drsregnskabet i forhold til budgettet for aret ggede udgifter til vedligeholdelse af
feellesarealer (beplantning mod Kokkedalsvej) og seerligt vedligehold (efterslab efter Corona-
perioden).

Revisionen af drsregnskabet havde ikke givet anledning til forbehold.
Regnskabet blev godkendt af forsamlingen.
Pkt. 4. Indkomne forslag

Forslag 1: Forslag fra Nr. 142 om beplantning af et juletrae pr. stamve;j.

Bestyrelsen vil finde en omkostningsmaessig fornuftig lgsning, hvis der er flertal for at g& videre med
forslaget. En kort debat blandt de fremmgdte medlemmer mundede ud i en afstemning ved
handsopraekning, som viste 32 stemte for og 4 imod forslaget, som derfor blev vedtaget.

Forslag 2: Forslag fra Nr. 11 om at rette henvendelse til kommunen om anlaeggelse af p-pladser pa
Hgjmosen til kgretgjer til/fra PH-Park byggeriet.

Problemstillingen blev ivrigt debatteret, og der blev givet bredt udtryk for utilfredshed med de
eksisterende trafikale forhold som konsekvens af de parkerede biler pa gvre stamvej. P-pladser pa



Hgjmosen blev ikke vurderet som den rigtige lgsning. Bestyrelsen forszetter sin dialog med kommunen
og bygherre. Grundejere opfordres til at anmelde ulovlige parkeringer til politiet.

Alle 36 deltagere pa Generalforsamlingen stemte imod forslaget, der derfor ikke blev vedtaget.

Forslag 3: Bestyrelsen foreslar, at der godkendes et sat sarskilte regler for bygningernes ydre
udseende med udgangspunkt i foreningens handbog. Forslaget var begrundet med den allerede
naevnte dialog med kommunen om bygningernes udseende og gnsket om at understrege, at
foreningens regler herom skal overholdes.

35 stemte for forslaget, 0 stemte imod og 1 undlod at stemme. Forslaget blev vedtaget med det
pékraevede 2/3-flertal.

Pkt. 5: Fremlaeggelse af budget.
Punkt 5 og 6 om budget og kontingent blev behandlet under ét.

Kassereren gennemgik det med dagsordenen udsendte budgetforslag for 2023 samt forslaget om
fastszettelse af kontingent for 2023.

Budgettet opererer med samlede ordinaere udgifter pa kr. 603.116, som fuldt ud dakkes af arets
budgetterede indtaegter pa kr. 605.392. I budgettet er indregnet et kontingent pr. husstand pa kr.
6.750 svarende til den forsldede kontingentforhgjelse. Det betyder, at budgettet for 2023 balancerer
med et mindre overskud pa kr. 2.276.

Nr. 134 spurgte til omkostningerne til Copydan og Koda. Omkostningerne haenger sammen med
udgiften til Yousees tv-pakke (som er reduceret tilsvarende).

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.
Pkt. 6. Fastleggelse af kontingent

Bestyrelsen foreslog et kontingent pr. husstand pa kr. 6.750. En stigning pa kr. 750 i forhold til det
aktuelle kontingent begrundet vaesentligst ggede udgifter til YouSee og vedligeholdelse af de grgnne
omrader.

Kontingentet blev enstemmigt vedtaget.
Pkt. 7. Valg af bestyrelsesmedlemmer
Der var 3 bestyrelsesmedlemmer pa valg:

e Peter Michael Nielsen, nr. 141 (modtager genvalg)
e Hanne Clausen, nr. 17 (modtager genvalg)
e Klavs Holten, nr. 46 (modtager ikke genvalg)

Bestyrelsen foreslog nyvalg af
e Sgren Bgnlgkke, nr. 37
Ingen modkandidater opstillede.

De tre kandidater blev valgt enstemmigt.
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Pkt. 8. Valg af bestyrelsessuppleanter
Bestyrelsen foreslog genvalg af

e Marianne Sgltoft Buhl, nr. 136 (1. suppleant) og
e Gunther Hadsbjerg, nr. 155 (2. suppleant)

Forslaget blev vedtaget.
Pkt. 9. Valg af revisor
Bestyrelsen foreslog

e Niels Kureer, nr. 86
Forslaget blev vedtaget.
Pkt. 10. Valg af revisorsuppleant
Bestyrelsen foreslog

e Paul Neale, nr. 142
Forslaget blev vedtaget.

----00000----

Dirigenten betragtede herefter den formelle del af generalforsamlingen for afsluttet.
Pkt. 11. Eventuelt

Nr. 152 spurgte ind til beboernes interesse for solpaneller med henblik p4 at arrangere et
orienteringsmgde om solpaneller/solceller. Gunther kan kontaktes via e-mail
(guntherhadsbjerg@gmail.com) eller personligt pa adressen af interesserede beboere.

Nr. 24 efterlyste en vinduespudser til rytterlyset. Formanden kunne hjalpe med en relevant
vinduespudser og vil melde direkte tilbage herom.

Formanden takkede herefter dirigenten for en god styring af generalforsamlingen, takkede
foreningens afgdende sekretaer og kabelnet ansvarlige, Klavs Holten, for en meget god indsats i
bestyrelsen og gjorde opmaerksom pa, at forarets havedag bliver afholdt lgrdag 13/5!

----00000----
Generalforsamlingen sluttede ca. kl. 21:20

Hgrsholm, den 13/3 2023
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Efter generalforsamlingen har bestyrelsen konstitueret sig pa fglgende made:

Formand, eksterne aktiviteter og bygningsandringer
Peter Michael Nielsen

Ved Hgjmosen 141

TIf. 61 87 17 00

Naestformand, kasserer, kabelnet og hjertestarter
Niels Chr. Berg Nyborg

Ved Hgjmosen 131

TIf. 30 75 71 99

Grgnne omrader, sociale aktiviteter og vejene
Morten Raith Louring

Ved Hgjmosen 132

TIf. 21 22 17 86

Grgnne omrader og sociale aktiviteter
Jette Christophersen

Ved Hgjmosen 32

TIf.: 61 68 48 68

Web-ansvarlig, kabelnet og vejene
Hanne Clausen

Ved Hgjmosen 17

TIf. 61 63 10 99

Sekretar og bygningsmassige @ndringer
Sgren Bgnlgkke

Ved Hgjmosen 37

TIf. 4091 47 16



