Grundejerforeningen Hgrsholm Gardhuse
Generalforsamling torsdag den 14. marts 2024, kl. 19.30

Ussergd Skole, Kantinen

Formanden bgd velkommen til Grundejerforeningens ordineere generalforsamling 2024 og gik
herefter over til behandling af den udsendte dagsorden.

Pkt. 1. Valg af dirigent

Formanden foreslog Jens Chr. Sgrensen, nr. 121 som dirigent. Jens Chr. Sgrensen blev enstemmigt
valgt. Jens Chr. Sgrensen konstaterede herefter, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og
beslutningsdygtig, og at forsamlingen repreaesenterede 28 stemmeberettigede grundejere, heraf 2 ved
fuldmagt.

Pkt. 2. Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar

Dirigenten gav ordet til formanden. Formanden henviste til den med dagsordenen udsendte skriftlige
beretning og oplyste indledningsvist, at det havde veeret et travlt ar i bestyrelsen. Beretningen
adresserede 11 hovedemner:

50 drs jubileeum og jubileeumsbog

Det grgnne omrade

Bygningsmaessige forhold

Opdatering af regler for ejendommenes udseende og hdndbogens tilsvarende afsnit
Ansggning om udarbejdelse af lokalplan
Gener fra PH-park byggeriet
Bebyggelsens veje

Rottebekampelse

. Kabelnettet

10. Bogskab

11. Hjemmeside og webmail

© O N U A WN e

Ad 1. 50 drs jubilzzum og jubilzzumsbog

Formanden fremhzevede markeringen og fejringen af bebyggelsens 50 ars jubileeum med en dejlig
jubileeumsfest med godt vejr, flot fremmgde, gode feellesaktiviteter om eftermiddagen og
feellesspisning og fest i festteltet pa faellesarealet om aftenen. Endvidere blev jubilzeet markeret med
udgivelse af en jubileeumsbog om omrddet og livet i bebyggelsen med stgtte fra Velux Fonden, som fik
fin omtale i Ugebladet, ligesom vi fik lejlighed til at overraekke et eksemplar til borgmesteren.
Formanden takkede festudvalget og alle, der havde bidraget til den flotte fest og fine dag, samt til alle,
der bidrog til tilblivelsen af den fine jubileeumsbog.

Ad 2. Det grgnne omrdde

Arets havedage blev fremhaevet for det gode vejr, det hyggelige samveer og ikke mindst med tak for den
store indsats der igen blev ydet. Men opgavernes stgrrelse og omfang ggr, at det efterhdnden kraever
mere, end der er tid og kraefter til pd havedagene, hvilket har affgdt, at bestyrelsen stiller et saerskilt



forslag om en udvidelse af gartnerentreprisen. Da foreningens kontrakt med gartnerne udlgber ved
drets udgang foreslas det, at en evt. udvidelse indgér i det udbud af gartneropgaverne, jf. pkt. 4 pa
dagsordenen.

Det fine "vild med vilje”-bed blev fremhaevet, ligesom det blev naevnt, at der er kommet et par nye
sgjlekirseber og flere traeer er p4 vej. Det nye initiativ med juletracer med lys pa indkerselsvejene
havde visse udfordringer, da det kneb for traeerne at holde sig lodrette. Til naeste jul vil de blive
forankret lidt bedre, ligesom der vil komme lidt stgrre traeer. Der blev holdt fastelavn i pileskoven, og
selvom det ikke blev til noget i 4r, hber vi, at der kan holdes fast i traditionen fremover. Vinterens is og
sne viste ngdvendigheden af at fa bistand til rydning af bebyggelsens fortove, hvorfor gartnerne er
blevet bedt om at komme med et tilbud p4 opgaven, ligesom der er sat penge af i budgetforslaget.

Ad 3. Bygningsmaessige forhold

Bestyrelsen bruger en del tid pa at behandle sager; der vedrgrer gnsker til bygningsmeaessige
aendringer. Bestyrelsen bestreaber sig p4 at Igfte opgaven med at sikre efterlevelse af retningslinjerne
for fastholdelse af bygningernes udseende, karakter og vedligeholdelse. Der har vaeret en enkelt lidt
mere kompliceret sag, der har vedrgrt et afslag pa en formindskelse og flytning af et udhus i en
baghave, som skulle ses i sammenhaeng med grundejerens tidligere udvidelse af et udhus i tilknytning
til en carport. Bestyrelsen rettede henvendelse til Horsholm Kommune med henblik pd en stillingtagen
til, om der muligvis var tale om en overskridelse af udnyttelsesgraden for bebyggelsen, der er fastsat til
0,25. Formanden oplyste, at sagen nu - og efter udsendelse af den skriftlige beretning - er afsluttet
med en tilkendegivelse fra kommunen om, at opfarelsen af udhuset i baghaven har medfgrt en
nettotilbygning pa ejendommen med 2,5 m2, hvilket indebzerer en overskridelse bebyggelsens
udnyttelsesgrad. Kommunen konstaterer videre, at opfgrelsen siledes er ulovlig, men da det drejer sig
om en sekundeer bygning, og at forggelsen er af underordnet betydning, agter kommunen med
henvisning til planloven ikke at foretage sig yderligere for at sikre en lovligggrelse. Kommunen
tilkendegiver samtidig, at grundejerforeningen bgr sikre en generel vejledning af medlemmerne om, at
udnyttelsesgraden for bebyggelsen allerede er overskredet, og at der derfor ikke kan opfares mere
uden, at noget andet tilsvarende fjernes, dvs. ingen nettotilbygning af arealer pd ejendommen.
Bestyrelsen har taget kommunens tilbagemelding til efterretning og finder det positivt, at det nu er
afklaret, at der i den konkrete sag er tale om en ulovlig udvidelse, samt at det nu er praeciseret, at
udnyttelsesgraden for bebyggelsen allerede er overskredet. Som fplge heraf er der under et andet
punkt pd dagsordenen forslag om en tilretning af foreningens regler for ejendommenes udseende.

Nr. 53 tilkendegav, at det var dem sagen vedrgrte. Nr. 53 erkendte overskridelsen med 2,5 m2, men
henviste til at andre i bebyggelsen gennem arene har gjort det samme, eller det der er veerre. Nr. 53
undrede sig over, at bestyrelsen fgrst nu var blevet opmzarksom p4, at en udvidelse af det bebyggede
vil medfgre en overskridelse af udnyttelsesgraden, idet enhver ejendomsudvikler - i dette tilfaelde
Johan Christensen - udnytter den godkendte udnyttelsesgrad fuldt ud fra starten. Derfor er alt, hvad
der er foretaget af udvidelser siden starten ulovligt. Derfor burde den foreslede justering af reglerne
om ejendommenes udseende, der angiver, at man m4 opfgre mindre bygninger pa egen grund, have
veeret fjernet tidligere. Nr. 53 undrede sig i den forbindelse over, at pd trods af, at det er et forslag om
fjernelse af punktet til vedtagelse p& denne generalforsamling, var den allerede fjernet i hAndbogen. Nr.
53 fandt generelt bestyrelsens hindtering og rolle i sager vedrgrende handhavelse af ejendommenes
udseende kritisabel, men udtrykte ros for bestyrelsens gvrige arbejde.

Dirigenten praciserede, at bestyrelsen i henhold til deklarationen for bebyggelsen er forpligtet at
handhaeve byplanvedtaegtens og deklarationens bestemmelse om ejendommenes udseende, herunder



undersgge om et skur er ulovligt opfgrt. Og derfor ma der ikke @ndres i udseende m.v. uden
bestyrelsens godkendelse. Bestyrelserne har hidtil ikke vaeret optaget af udnyttelsesgraden, da det har
veeret opfattet, som kommunens anliggende.

Formanden supplerede med, at det afggrende ikke var stgrrelsen af det ulovligt opfarte areal, men at
det var vigtigt at fastslg, at der ikke er mulighed for udvidelser uanset stgrrelse. Omkring den
papegede rettelse i handbogen oplyste formanden, at handbogen, til forskel fra de pa
generalforsamlingen vedtagne regler for ejendommenes udseende, alene er vejledende. Rettelsen i
handbogen blev foretaget efter sidste rs generalforsamling, efter at en grundejer havde modtaget et
afslag fra kommunen p3 en nettoudvidelse af et udhus, hvorfor det allerede pa det tidspunkt blev
fundet ngdvendigt at orientere om, at udnyttelsesgraden er fuldt udnyttet. Dette for at sikre en
opdateret vejledning til grundejerne.

Der har veret enkelte andre sager; som er delvis parallelle med sagen fra nr. 53. Bl.a. har en anden
grundejer sendt en ansggning om udvidelse af sit udhus til kommunen, og har fiet et afslag, som er
efterlevet. Bestyrelsen har endvidere trukket en tidligere givet betinget godkendelse af en
udhusudvidelse tilbage. Denne sag er ikke afsluttet endnu, da bestyrelsen med den nye viden har
tilkendegivet mulighed for en udvidelse kombineret med en tilsvarende formindskelse af et udhus ved
indsendelse af en samlet ansggning herom.

Ad 4. Opdatering af regler for ejendommenes udseende og hdndbogens tilsvarende afsnit

Formanden neevnte, at man i forlaengelse af ovenstiende havde stillet forslag om opdatering af regler
for ejendommenes udseende og hdndbogens tilsvarende afsnit. Opdatering af reglerne for
ejendommenes udseende vendes der tilbage til under punkt 4.

Ad 5. Ansggning om udarbejdelse af lokalplan

Grundejerforeningen ansggte i 2022 om at f3 udarbejdet en lokalplan for vores bebyggelse. Status er; at
vores lokalplansgnske pt. er placeret pa 19. plads;an pé kommunens liste over kommende lokalplaner.
Den angivne tidsramme for, hvorndr den kan forventes udarbejdet, er 2025-26. I forbindelse med
overrakkelse af jubileeumsbogen til borgmesteren blev lejligheden benyttet til at gentage vores gnske
om og behov for at f udarbejdet en lokalplan som grundlag for bevarelse af ejendommenes og
bebyggelsens udtryk og udseende.

Ad 6. Gener fra PH-park byggeriet

Det er primeert udfordringer med parkerede biler, der har fyldt en del. Men efter en lang og trang
proces er det lykkedes at f8 kommunen til at etablere skilte pa gvre stamvej med tidsbegraenset
parkeringsforbud i dagtimerne. Parkeringsforbuddet, der primzert har et trafiksikkerhedsmaessigt
sigte, har heldigvis haft den gnskede effekt.

Nr. 86. spurgte om de opsatte parkeringsforbudt skilte har en udlgbsdato?

Formanden tilkendegav, at der ikke foreligger en udlgbsdato. Med hensyn til behovet fremadrettet ma
det vurderes, ndr byggeriet stir feerdigt, og de nye beboere er flyttet ind.

Ad 7. Bebyggelsens veje

Der har veeret dialog med kommunen om vores vejes forholdsvis darlige forfatning. Kommunen har
tilkendegivet, at af gkonomiske drsager bliver der ikke gjort noget ved vores veje indenfor de naeste par



ar. Men det er vigtigt, at alle fortsat indrapporterer akutte huller til kommunens
indrapporteringsfunktion, da de skal udbedres lgbende.

Ad 8. Rottebekampelse

Problemer med rotter synes heldigvis at vere lgst efter, at der blev fundet og repareret et lek i
kloaknettet i raekke 1.

Ad 9. Kabelnettet

Der har ogsa i det forgangne ar veeret fokus pd, hvad der p3 et tidspunkt skal aflgse vores gamle
slgjfenet. Bestyrelsen vurderer ikke, at der pt. er noget relevant alternativ og mener, at det bgr afvente,
at den teknologiske udvikling giver mulighed for en mobillgsning.

Ad 10. Bogskab

I efterdret fik vi opsat et bogskab, hvor man kan szette og hente bgger til fri afbenyttelse. Det er et rigtig
godt initiativ, som bliver brugt, og som er med til at understgtte det gode naboskab. Tak til Gunther nr.
155 for det fine bogskab.

Ad 11. Hjemmeside og webmail.

Der er lavet en fin brugervejledning til "opslagstavlen” p4 hjemmesiden, som alle opfordres til at kigge
i.

Beretningen blev taget til efterretning af en enig forsamling.

Pkt. 3. Regnskab

Kassereren gennemgik det med dagsordenen udsendte drsregnskab omfattende resultatopggrelse for
dret 2023 og balance pr. 31.12.2023.

Arets resultat udviste et overskud fra den ordinere drift pa kr. 71.580. Grundejerforeningens
nettoformue (egenkapital) pr. 31.12.2023 udgjorde herefter kr. 242.386, hvoraf kr. 188.874
indestod pa Grundejerforeningens bankkonto, og kr. 59.950 reprasenterede forudbetalt bidrag til
YouSee kabel TV for 2024.

Mindreforbruget pa gartneropgaverne pa knapt kr. 40.000 skyldes, at der er en raekke opgaver, som
gartnerne ikke har fdet lavet. Det samme geelder mindreudgifterne til seerligt vedligehold. Udgifterne
til jubileeumsfesten blev afholdt indenfor det afsatte budget pa kr. 25.000, og jubileeumsbogen blev
finansieret af en donation fra Velux Fonden.

Revisionen af drsregnskabet har ikke givet anledning til forbehold.
Regnskabet blev godkendt enstemmigt af forsamlingen.

Pkt. 4. Indkomne forslag

Forslag 1: Bestyrelsen foresldr, at bestyrelsen gives mandat til at forhandle en udvidelse af
gartnerentreprisen i forbindelse med en fornyet gartneraftale for 2025.

Morten (bestyrelsen) preesenterede forslaget. Der har ikke veeret tilfredshed med gartnernes indsats
og i forleengelse af, at aftalen med gartnerne udlgber med arets udgang, gnsker bestyrelsen at udbyde
opgaven. Da det samtidig kniber med at klare de opgaver, der har veret henlagt til havedagene, foreslar



bestyrelsen, at der i forbindelse med udbuddet sker en udvidelse af de opgaver, som gartnerne skal
lgse. De ekstra opgaver drejer sig om vedligeholdelse af bedene mod Kokkedalsvej og ved gvre stamvej
mod Hgjmosen, beskeering af pileskoven og andre ngdvendige beskaringer; en ekstra drlig
haekklipning samt fjernelse af haveaffald fra havedage. Hertil kommer en pris for snerydning og for evt.
fliseopretning pa fortove og forbindelsesstier. Bestyrelsen sgger mandat til at indhente tilbud pa dette
grundlag indenfor en ekstra udgift til gartneromradet pa kr. 68.500. Der har ogsa veret draftet
“rensning” af haekke for ukrudt og vildskud, men dette ma den enkelte grundejer evt. selv entrere med
gartnerne om.

Formanden understregede, at resultatet af udbuddet vil blive praesenteret pa generalforsamlingen i
2025, og at en evt. ny aftale og en evt. heraf fglgende kontingentforhgjelse fgrst skal godkendes pa
generalforsamlingen, inden det kan effektueres. Formanden gjorde endvidere opmaerksom pa, at der i
forslaget beklageligvis er taget udgangspunkt i et for hgjt budgetbelgb i 2024. Tallene i forslaget skal
sdledes i stedet veere en udvidelse pd 68.500 kr. fra det foresldede budgetbelgb i 2024 pa 168.750 k. til
237.250 kr. 1 2025.

Dirigenten praciserede, at man skulle vaere opmaerksom p4, hvad der er de korrekte tal, og at der
alene ved tilslutning til forslaget gives bestyrelsen et mandat til at indhente tilbud pa det oplyste
grundlag, idet beslutningen omfattende en evt. kontingentforhgjelse fgrst kan treeffes pa
generalforsamlingen naeste ar.

Nr. 53 tilkendegav, at bestyrelsen bgr hdndhave den i byplanvedtaegten fastsatte max hgjde for
haekkene pa 180 cm.

Dirigenten slog fast, at max hgjden pa 180 cm skal overholdes, men at der er nogen, som gennem
arene har lavet selvsteendige aftaler med gartnerne om at lade deres hak blive hgjere. Det er
grundejernes egen forpligtelse at skeere store gamle haekke ned, hvilket tidligere er preciseret.

Nr. 131 papegede, at der er en udfordring omkring haekkenes placering, idet nogle star i skel, mens
nogle hakke star udenfor og nogle inde pa egen grund.

Nr. 86 forespurgte, om man i stedet for beskaering af pileskoven kunne mindske den ved at grave nogle
af buskene op?

Morten (bestyrelsen) svarede, at man var i dialog med gartnerne om at g kraftigt til pileskoven -
serligt de lange busketter langs fodboldbanen.

Nr. 72 gjorde opmaerksom p4, at pileskoven var plantet af hensyn til vand pd omradet, s den kan ikke
undveeres.

Nr. 121 gav udtryk for, at det ikke stod klart, hvorfor der var behov for sd stor en evt. udvidelse af
gartnerbudgettet, da en del af de oplistede opgaver matte vere blevet udfgrt af gartnerne de tidligere
ar, hvor gartnerne havde fdet lavet alt det, der var aftalt, fx bedet mod Kokkedalsvej?

Morten (bestyrelsen) oplyste, at bedet mod Kokkedalsvej ikke har veeret med i gartnernes entreprise.

Dirigenten praciserede, at for at skabe den forngdne klarhed, skal der til nzeste ars generalforsamling
foreligge et samlet finansieringsforslag

Nr. 153 spurgte, hvornar de udgdede buske bag 153 og 154 ville blive udskiftet?



Morten (bestyrelsen) lovede, at det ville ske i forbindelse med den forestiende genplantning flere
steder pa omradet.

Nr. 32 fremhaevede, at graesslaning bgr veere efter behov, hvilket ikke altid er tilfzldet.

Morten (bestyrelsen) erklerede sig enig og tilkendegav, at et af gnskerne med udbuddet ogsd er atfa
en gartner, der har lidt mere fgling med opgaverne og omradet.

Nr. 86 foreslog en anden og mere speendende blomsterblanding til "Vild med Vilje”-bedet.

Jette (bestyrelsen) opfordrede i forleengelse heraf alle til at samle frg fx fra egne haver og sprede dem
i bedet.

Forslag 1 blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2: Bestyrelsen foresldr, at der godkendes en opdateret udgave af foreningens regler for
ejendommenes udseende.

Formanden gennemgik de foresldede sendringer, der udspringer af kommunens tilkendegivelse om, at
udnyttelsesgraden for bebyggelsen p4 0,25 allerede er overskredet, og at der ikke vil kunne gives
tilladelse til en nettotilbygning af arealer p ejendommene i foreningen. Der er dels indfgjet et
forklarende afsnit, dels fjernet det tidligere punkt om, at man mé lave mindre overdzaekninger og skure
inde pa grunden.

Nr. 53 erklerede sig enig i, at det pagzeldende punkt bgr udgs, idet det aldrig burde have vaeret med da
udnyttelsesgraden har veeret opfyldt fra starten. Nr. 53 opfordrede endvidere bestyrelsen til at kigge pa
diverse skure og afskeermninger, som mange har opfgrt inde i deres carport, da det ikke vurderes at
veere foreneligt med byplanvedteaegtens krav om to parkeringspladser pr. bolig. Kravet om sikring af
dette bgr fremga af reglerne for ejendommens udseende.

Dirigenten papegede, at et forslag om dette ikke kan komme til behandling, men mé fremsendes til
naste generalforsamling.

Nr. 124 stgttede synspunktet om, at der skal holdes fast i to parkeringspladser
Formanden tilkendegav at bestyrelsen vil se pa det.

Nr. 86 gav udtryk for, at krav til to parkeringspladser er sveert foreneligt med kravet om 5
skraldespande.

Formanden fremfgrte, at en ny lokalplan mé& bidrage til at afklare placering af affaldsspande og biler.

Nr. 53 fremfgrte to krav til bestyrelsen:

e Bestyrelsen tilpligtes at behandle alle grundejere ens, hvilket betyder, at anmodninger - og/eller
krav - om afhjeelpning af en given mangel skal rettes samtidig til samtlige ejere, hvis ejendomme
madtte have samme mangel.

* Bestyrelsen tilpligtes inden for egne ansvarsomréder - herunder pasning af fllesarealer og
udarbejdelse af feelles regler for bebyggelsen - at veere seerlig opmaerksom pa overholdelse af krav,
der fremgdr af den geeldende lokalplan

Dirigenten papegede, at de ikke kan komme til behandling, men m3 fremsendes til naeste
generalforsamling, men de vil som gnsket blive referatfgrt.



Formanden fremhzvede, at man selvfglgelig gnsker at behandle alle ens, men at man er ngdt til at
tage tingene, som man bliver opmarksom pa dem.

Forslag 2 blev enstemmigt vedtaget.
PKkt. 5. Fremlaeggelse af budget
Punkt 5 om budget og pkt. 6 om kontingent blev behandlet under ét.

Kassereren gennemgik det med dagsordenen udsendte budgetforslag for 2024 samt forslaget om
fastszettelse af kontingent for 2024.

Budgettet opererer med samlede ordinzere udgifter pa kr. 599.859, som fuldt ud daekkes af drets
budgetterede indteegter pa kr. 602.059. [ budgettet er indregnet et kontingent pr. husstand pé kr.
6.750 svarende til ueendret kontingent. Det betyder, at budgettet for 2024 balancerer med et mindre
overskud pa kr. 2.200.

YouSee stiger ca. kr. 30.000. Budgettet til vedligeholdelse af feellesarealer er reduceret svarende til det
aftalte opgaveomfang med den nuvaerende gartner. Der er afsat kr. 15.000 til snerydning.

Nr. 121 spurgte, om den grgnne vedligeholdelse bliver i orden for det afsatte budgetbelgb?

Kassereren pdpegede, at det er udtryk for det, som gartnerne er indstillet pa at lave og lig med
niveauet for sidste ar.

Dirigenten foreslog, at man evt. kunne kgbe ekstra ydelser hos en anden gartner.

Morten (bestyrelsen) tilkendegav, at det kunne blive vanskeligt at styre, hvis der er flere gartnere
inde over opgaverne.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Pkt. 6. Fastlaeggelse af kontingent

Bestyrelsen foreslog et usendret kontingent pa kr. 6.750 kr.
Kontingentet blev enstemmigt vedtaget.

Pkt. 7. Valg af bestyrelsesmedlemmer

Der er 3 bestyrelsesmedlemmer p3 valg:

e Niels Chr. Berg Nyborg nr. 131 (modtager genvalg)
e Morten Raith Louring nr. 132 (modtager genvalg)
e Jette Christophersen nr. 32 (modtager genvalg)

Ingen modkandidater opstillede.

De tre kandidater blev valgt enstemmigt
Pkt. 8. Valg af suppleanter
Bestyrelsen foreslog genvalg af:

e Marianne Sgltoft Buhl nr. 136 som suppleant - 1
e Gunther Hadsbjerg nr. 155 som suppleant - 2



Forslaget blev vedtaget
Pkt. 9. Valg af revisor
Bestyrelsen foreslog Niels Kureer nr. 86

Forslaget blev vedtaget. Niels Kureer har haft 50 ar pa posten (valgt fgrste gang pa den stiftende
generalforsamling i 1974).

Pkt. 10. Valg af revisorsuppleant
Bestyrelsen foreslog Paul Neale nr. 142
Forslaget blev vedtaget

Pkt. 11. Eventuelt

Intet til dette punkt.

Formanden takkede herefter dirigenten for en god styring af generalforsamlingen, og gjorde
opmearksom p4, at fordrets havedag bliver afholdt 5. maj.

----00000----
Generalforsamlingen sluttede ca. kl. 21.10.

Hgrsholm, den 16. marts 2024

Jens Chr. Sgrensen Peter Michael Nielsen Sgren Bagnlgkke

(Dirigent) (Formand) (Referent)



Efter generalforsamlingen har bestyrelsen konstitueret sig pa folgende made:

Formand, eksterne aktiviteter og bygningsandringer
Peter Michael Nielsen

Ved Hgjmosen 141

TIf. 6187 17 00

Naestformand, kasserer, kabelnet og hjertestarter
Niels Chr. Berg Nyborg

Ved Hgjmosen 131

TIf. 30 7571 99

Grgnne omrader, sociale aktiviteter og vejene
Morten Raith Louring

Ved Hgjmosen 132

TIf. 21 22 17 86

Grgnne omrader og sociale aktiviteter
Jette Christophersen

Ved Hgjmosen 32

TIf.: 61 68 48 68

Web-ansvarlig, kabelnet og vejene
Hanne Clausen

Ved Hgjmosen 17

TIf. 61 63 10 99

Sekretzer og bygningsmaessige andringer
Sgren Bgnlgkke

Ved Hgjmosen 37

TIf. 40 91 47 16



